
杭州市房地产开发用地配套设施
核查办法（征求意见稿）

第一条（制定依据）为加强城市公共配套设施建设，营造高品质生活环境，规范房地产开发用地的配套设施核查工作，根据国务院《城市房地产开发经营管理条例》、《杭州市城市房地产开发经营管理若干规定》和《杭州市居住区配套设施建设管理条例》等法规规定，结合本市实际，制订本办法。

第二条（适用范围）杭州市行政区域内房地产开发的国有建设用地（以下简称房地产开发用地）使用权出让或者划拨前配套设施核查工作适用本办法。

第三条（核查内容）本办法所称配套设施是指用于房地产开发用地的配套公共设施、配套基础设施以及邻避设施。
配套公共设施是指教育、医疗卫生、文化体育、社会服务、行政管理、商业服务等公共服务设施。

配套基础设施是指地块周边的道路、燃气、供水、排水、绿化、通信等市政基础设施。

邻避设施是指电力、污水、加油加气、环卫设施、消防设施、停车场、公交场站等对周边地块有不利影响的配套基础设施。
第四条（核查范围）房地产开发用地配套设施核查范围为地块所处控规单元。其中配套公共设施重点核查地块周边，与该地块关联的学校、医院、托育机构、养老院等公共服务设施建设情况；基础设施重点核查地块周边，为地块开发、建设服务的道路、燃气、供水等市政基础设施的建设情况；邻避设施重点核查地块周边500米范围内，对地块有不利影响的电力、污水、环卫等基础设施建设情况。如配套设施涉及其他相邻控规单元的，应当一并纳入审查范围。

第五条（部门职责）杭州市城乡建设委员会统筹管理全市房地产开发用地使用权出让或者划拨前配套设施核查工作，负责主城区（上城区、拱墅区、西湖区、滨江区）房地产开发用地配套设施核查工作，具体牵头相关行业主管部门明确房地产开发用地配套设施核查内容，协调解决难点问题，全面指导配套设施建设工作。其他区、县（市）、管委会建设行政主管部门负责本辖区内房地产开发用地的配套设施核查工作。

为推动落实公共服务设施和基础设施建设，各行政主管部门

应当编制行业专项规划和年度建设计划，在根据行业专项规划和年度建设计划进行拟出让地块的配套设施核查工作时，各行政主管部门应就与拟出让地块建设及交付有所关联的配套设施建设情况进行核查，并在土地出让和建设交付过程，督促相应配套设施建设单位按期完成建设工作，为土地顺利出让、建设及交付创造条件。
属地政府负责辖区内配套设施的建设管理工作，对有关配套设施建设提出建议意见，同时督促其他建设主体按照核查意见的要求，按计划完成相关配套设施的建设。
土地开发整理单位负责做地范围内配套设施的建设管理工作，并督促其他建设主体按照核查意见的要求，按计划完成相关配套设施的建设。
规划和自然资源主管部门负责对地块是否纳入“杭州市经营性用地出让、收储和做地计划”及地块配套设施建设情况是否与规划相符进行核查。
教育主管部门对幼儿园、小学、初中等教育设施是否满足配套要求，以及未建教育设施建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成教育设施的建设。
民政主管部门对老年人服务设施、社区其他配套用房等社会服务设施是否满足配套要求，以及未建社会服务设施建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成社会服务设施的建设。
文化旅游主管部门对综合性文化服务中心、文化活动站等文化服务设施是否满足配套要求，以及未建文化服务设施建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成文化服务设施的建设。
医疗卫生主管部门对综合医院、社区卫生服务中心、社区卫生服务站等医疗卫生设施是否满足配套要求，以及未建医疗卫生设施建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成医疗卫生设施的建设。
市政道路建设主管部门对道路设施是否满足配套要求，以及未建道路设施建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成道路设施的建设。

停车场（库）建设主管部门对停车场（库）是否满足配套要求，以及未建停车场（库）建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成停车场（库）的建设。
消防主管部门对消防站是否满足配套要求，以及未建消防站建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成消防站的建设。
城市管理部门对排水管、排水泵站、排污管、排污泵站、环卫站、生活垃圾分类设施等市容环境卫生设施及加气站是否满足配套要求，以及未建市容环境卫生设施及加气站建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成市容环境卫生设施及加气站的建设。
园林绿化主管部门对居住区公园是否满足配套要求，以及未建居住区公园建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成居住区公园的建设。
体育主管部门对体育场地、场馆（乒乓球室、羽毛球室、篮球场、多功能房、器械健身房等）是否满足配套要求，以及未建体育场地、场馆建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成体育场地、场馆的建设。
商业服务主管部门对农贸市场及加油站是否满足配套要求，以及未建农贸市场及加油站建设时序的合理性进行核查，并督促建设主体按建设时序完成农贸市场及加油站的建设。
市公交集团对公交场站是否满足配套要求，以及未建公交设施建设时序的合理性进行核查。
市燃气集团对燃气管线接口位置及容量是否满足配套要求，以及相关燃气管线接口方案的合理性进行核查。
市水务集团负责对供水管线接口位置及容量是否满足配套要求，以及相关供水管线接口方案的合理性进行核查。
国网杭州电力公司对电力管线、变电站、配电所等供电设施是否满足配套要求，以及相关供电管线接口方案及未建变、配电站建设时序的合理性进行核查。

市地下管道开发有限公司对弱电管线接口位置及容量是否满足配套要求，以及相关弱电管线接口方案的合理性进行核查。

第六条（申报时间）拟出让或划拨的房地产开发用地，出让或划拨方案报市、县（市）、区政府审批前，建设行政主管部门应当组织相关部门对具体地块的配套设施进行核查。
第七条（申报资料）土地开发整理单位登录杭州市“多规合一”平台配套核查模块向建设行政主管部门申请地块配套设施线上核查时，应提供下列资料：

配套设施核查申请；

基础设施管线接口方案图；

平台所需其他相关资料。

第八条（核查程序）《年度经营性用地出让、收储和做地计划》发布后，市规资局将计划内相关地块信息导录入系统计划库，并推送至系统核查库；土地开发整理单位从系统核查库中选取拟核查地块，对地块的配套设施情况进行标注和关联，并发起预核查申请；行业主管部门在收到土地开发整理单位发起的预核查申请后需对地块配套设施情况进行核查，并及时反馈核查结果；土地开发整理单位根据行业主管部门的核查意见进行核查资料的修改完善，并将修改完善后核查资料推送至相关行业主管部门；待行业主管部门完成核查工作并出具核查意见后，市城乡建委根据各行业主管部门的核查意见，出具地块的核查意见书。
第九条（出具意见）房地产开发用地周边配套设施符合下列条件的，建设行政主管部门应出具《配套设施核查意见书》：
1、开发用地周边的市政道路已建成；
2、开发用地周边的燃气、电力、给水、排水、排污、通信等市政管线已建成，预留管线接口延伸至距离地块红线外2米内，并具备接入使用条件的。
3、开发用地周边500米范围内的邻避设施已建成。

4、属商品住宅开发用地的，周边的幼儿园、小学、初中，综合医院、社区卫生服务中心、社区卫生服务站已基本建成，其他配套公共设施与住宅开发项目应满足统一规划设计、同步配套建设、按规定交付使用的要求。
5、其他配套设施基本符合相关要求。

第十条（出具意见）部分条件不满足第九条要求的，土地开发整理单位和相关配套设施建设主体还应与相关主管部门签订《配套设施建设承诺书》，并向建设行政主管部门备案，承诺相关配套设施满足同步设计、同步建设、同步使用要求。

第十一条（意见报送）土地开发整理单位应及时将建设行政主管部门出具的《配套设施核查意见书》报送规划和自然资源部门。规划和自然资源部门报市、县（市）、区政府审批的开发项目用地出让方案中应当包含《配套设施核查意见书》。

第十二条（监督落实）土地开发整理单位及其他相关配套设施建设主体应当按照要求按时完成配套设施建设任务。建设行政主管部门应当会同各有关主管部门对房地产开发用地配套设施建设情况进行监督检查，土地开发整理单位及其他相关配套设施建设主体未能按期完成配套设施建设任务的，建设行政主管部门按照有关规定进行通报或暂停做地主体其他地块配套设施核查工作。
第十三条 本办法自    年  月  日起施行。
杭州市城乡建设委员会办公室               2021年3月12日印发

